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UCHWALA NR XXXI1/295/2005
Rady Gminy Nedza

z dnia 30 maja 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza
dla obszaru obejmujacego sotectwo Gorki Slaskie

Na podstawie:

e art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jed-
nolity tekst Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 roku z
pozniejszymi zmianami)

e art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 roku z p6zniejszymi
zmianami)

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza

Rada Gminy Nedza
uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Nedza dla obszaru obejmujgcego sotectwo
Gorki Slaskie.

Dziat |

Przepisy ogolne
§2

Plan obejmuje tereny potozone w gminie Nedza, w
sotectwie Gorki Slgskie — zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwa-
ty.

§3

Przedmiotem planu jest okreslenie zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego — poprzez ustale-

nie:

1. Przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospoda-
rowania terendw

2. Zasad ksztattowania systemow komunikacji

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow

4. Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz granic i sposobéw zagospo-
darowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie

b. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temow infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowej.
Ustalenia wymienione w punktach 1., 2., 3., 4. i b.
stanowig kolejne rozdziaty przepiséw szczeg6towych
uchwaty.
84

Integralng czescig uchwaty sa:

1. Zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali
1:2000,

2. Zatgcznik graficzny nr 1a — wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic ob-
szaru objetego planem miejscowym,

3. Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu,

4. Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5

W niniejszej uchwale:

1. plan — oznacza miejscowy pian zagospodarowa-
nia przestrzennego, ktérego ustalenia ujete sg w
niniejszej uchwale,

2. rysunek planu — oznacza zatgcznik graficzny nr 1,
stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty,

3. uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy
Nedza,

4. jednostka planu — oznacza teren wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. przepisy szczegodlne — oznaczajg obowigzujgce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6. pojecia: obiekt budowlany, budynek, budowla,
obiekt matej architektury, tymczasowy obiekt
budowlany, budowa, roboty budowlane, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynna, budynek
mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego,
budynek uzytecznosci publicznej, zabudowa zagro-
dowa, cigg pieszo-jezdny — rozumiane sg zgodnie
z prawem budowlanym,

7. wysokos$¢ budynku —oznacza wysokosc, stuzgcg do
okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru
budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

e gornej krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu
lub attyki albo
* najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg albo
* najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych albo
® najwyzej potozonej czesci gornej powierzchni
innego przekrycia —w zaleznosci od tego, ktory
wymiar jest najwigkszy,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza
zabudowe jednorodzinng w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego, z tym, ze rodzaj zabudowy,
jak rowniez zakres funkcji dopuszczonych w ra-
mach lokali uzytkowych, okreslajg ustalenia pla-
nu,
powierzchnia zabudowy budynku — rozumiana jest
zgodnie z przepisami o ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw,
powierzchnia sprzedazy-rozumiana jest zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
dziatka budowlana — rozumiana jest zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym,
pojecia: droga, ulica, jezdnia, pas drogowy, obiekt
mostowy — rozumiane sg zgodnie z przepisami o
drogach publicznych,
pojecia: linia kolejowa, infrastruktura kolejowa,
zarzadca infrastruktury kolejowej, obszar kolejowy
—rozumiane sg zgodnie z przepisami o transporcie
kolejowym,
pojecia: historyczny zespot budowlany, prace
konserwatorskie, prace restauratorskie, badania
archeologiczne — rozumiane sg zgodnie z przepi-
sami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytka-
mi,
pojecia: starodrzew, zadrzewienia, drzewostan o
charakterze parkowym, pomnik przyrody, zespét
przyrodniczo-krajobrazowy, korytarz ekologiczny
— rozumiane sg zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody,
pojecia: kompensacja przyrodnicza, najlepsza
dostepna technika, powazna awaria, substancja
niebezpieczna, przedsiewzigcia mogace znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, raport o oddziatywa-
niu przedsiewziecia na $srodowisko — rozumiane
sg zgodnie z prawem ochrony srodowiska,
tereny rolnicze — oznaczajg pola orne oraz uzytki
zielone (tgki, pastwiska) a takze grunty rolne w
rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,
pojecia: lasy ochronne, gospodarka lesna — rozu-
miane sg zgodnie z przepisami o lasach,
$cieki bytowe — rozumiane sg zgodnie z prawem
wodnym oraz przepisami o zbiorowym zaopatrze-
niu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Scie-
kow.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1

Przepisy dotyczace przeznaczenia

oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow

§6

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzgdzania i uzytkowania terenow.

8§87

Ustala sie¢ ograniczenia dotyczace lokalizacji wybra-
nych funkcji w ramach okreslonego przeznaczenia
terenéw:

1._Dla terendéw oznaczonych symbolem MNe:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢é
znaczne zanieczyszczenie poszczegdélnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach szczeg6lnych z zakresu ochrony
Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotdéw zabudowy mieszkaniowej

¢ linii elektroenergetycznych

e rurociggdéw stuzacych do przesytania wody

¢ instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody

e sieci kanalizacyjnych

e urzadzen przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szcze-
golnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem
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e stacji paliw

e ustug transportowych

e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrdbce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-

jazdoéw samochodowych, a zwtaszcza samo-

chodéw ciezarowych

wytwadrczosci i rzemiosta produkcyjnego

ustug handlu hurtowego

sktadow i magazynow

budynkéw inwentarskich

lokali gastronomicznych i handlu alkoho-

lem

* prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

2. Dla terendw oznaczonych symbolem MN/Uc:
a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢

znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych ele-

mentow przyrodniczych albo $rodowiska jako

catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych

z zakresu ochrony srodowiska

. zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaz-

nych awarii

. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-

czaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych

w przepisach szczegolnych z zakresu ochrony

Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotow zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej

e linii elektroenergetycznych
rurociggow stuzgcych do przesytania wody
instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody

e sieci kanalizacyjnych

® urzadzen przeciwpowodziowych

. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, takich jak:

e ustugi zwigzane z obstuga motoryzacji, bla-
charstwem, lakiernictwem

e stacje paliw

e ustugi transportowe

e funkcje zwigzane ze stosowaniem technolo-
gii opartych na mechanicznej obrobce drew-
na, kamienia lub metalu, charakteryzujgce
sie wysokim poziomem hatasu

e wytworczosc i rzemiosto produkcyjne

¢ ustugi handlu hurtowego

e sktady i magazyny

e budynki inwentarskie

3. Dla terenow oznaczonych symbolem MN/U:
a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢

znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych ele-
mentéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczego6lnych

z zakresu ochrony srodowiska

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, ktére wymagaja
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych

4. Dla terenow oznaczonych symbolem MN/RM:

a.

zakaz realizacji instalacji moggcych powodowaé

znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-

mentow przyrodniczych albo $rodowiska jako

catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych

z zakresu ochrony srodowiska

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaz-

nych awarii

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-

czaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych

w przepisach szczegolnych z zakresu ochrony

Srodowiska, z wyjatkiem:

e zespotdédw zabudowy mieszkaniowej

e linii elektroenergetycznych

e rurociggow stuzacych do przesytania wody

¢ instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub
cieptej wody

e sieci kanalizacyjnych

® urzadzen przeciwpowodziowych

. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szcze-

golnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem

e stacji paliw

e ustug transportowych

e funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrobce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu

e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdow samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodéw ciezarowych

* wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego

¢ ustug handlu hurtowego

e sktadow i magazyndéw nie zwigzanych z za-
budowg zagrodowa

e |okali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

5. Dla terendw oznaczonych symbolem U:

a.

zakaz realizacji instalacji moggcych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentow przyrodniczych albo $rodowiska jako
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catosci, okreslonych w przepisach szczego6lnych drég gminnych: min. 6m

z zakresu ochrony srodowiska 3. Od granicy lasu min. 20m

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych 4. Od granicy wod min. 20m

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ktore wymagaja
obowigzkowego sporzgdzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych

d. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych

6._Dla terenéw oznaczonych symbolem RM:

a. zakazrealizacji instalacji mogacych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentéw przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci, okreslonych w przepisach szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaz-
nych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach
szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, ktére wymagaja
obowigzkowego sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z
wyjatkiem linii elektroenergetycznych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, a w szcze-
goblnosci:

e ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji,
blacharstwem, lakiernictwem
stacji paliw
ustug transportowych
funkcji zwigzanych ze stosowaniem techno-
logii opartych na mechanicznej obrobce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzu-
jacych sie wysokim poziomem hatasu
e funkcji powodujgcych wzmozony ruch po-
jazdow samochodowych, a zwtaszcza samo-
chodow cigzarowych
wytwaorczosci i rzemiosta produkcyjnego
ustug handlu hurtowego
sktadow i magazynow
lokali gastronomicznych i handlu alkoho-
lem
e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w
tym dyskotek i agencji towarzyskich

§8

Ustala sie linie zabudowy dla budynkow:
1. Od zewnetrznej krawedzi jezdni

drég wojewddzkich i powiatowych:
2. Od zewnetrznej krawedzi jezdni

min. 8m

— chyba, ze w przepisach dotyczgcych zasad zabudo-
wy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
jednostek planu postanowiono inaczej.

Na terenach, dla ktérych ustalenia planu nie precyzu-

ja linii zabudowy, nalezy zachowaé minimalne odle-

gtosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawe-
dzi jezdni a takze od granicy lasow i wod, okreslone

w przepisach szczegolnych.

Na terenach objetych strefami ochrony konserwator-

skiej linie zabudowy podlegajg uzgodnieniu z woje-

wodzkim konserwatorem zabytkéw, stosownie do
przepisow okreslonych w rozdziale 3. uchwaty.

§9

Procesy scalania i podziatow nieruchomosci na tere-
nach objetych planem podlegajg zasadom i warunkom
okreslonym w przepisach szczegolnych. W planie nie
ustala sie w tej kwestii innych szczeg6towych zasad i
warunkdéw, poza obowigzkiem uzgadniania projektow
dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z
przepisami okreslonymi w rozdziale 3. uchwaty.

§10

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywa-
nia lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten ob-
szar, z wyjgtkiem grodzenia terenow stref ochronnych
oraz obrebow hodowlanych ustanowionych na pod-
stawie przepisow szczegdlnych.

8§11

Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmie-
nia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychcza-
sowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z pla-
nem.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

MNe oraz kolejnymi numerami od 01 do 14 ustala

sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Rodzaj zabudowy: wolno stojaca, blizniacza.

3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. dla podziatéw dokonywanych po wejsciu w
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zycie uchwaty:
e minimalna powierzchnia dziatki z prawem
zabudowy:

— w zabudowie wolnostojgcej 10aréw
— w zabudowie blizniaczej 6 arow
e minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
z prawem zabudowy: 20m
b. minimalna wielko$¢ powierzchni
terenu biologicznie czynnej: 60%

powierzchni dziatki
c. maksymalna tagczna powierzchnia

zabudowy budynkéw: 25%
powierzchni dziatki
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m

@

linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty
f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepisdéw okreslonych w
rozdziatach 2., 3, 4 i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.

§13

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/Uc oraz kolejnymi numerami od 01 do 05 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. ustugi centrotwércze —w szczegolnosci: handlu,
gastronomii, kultury, administracji, zdrowia,
opieki spotecznej, obstugi bankowej, obstugi
firm, turystyki, sportu i rekreacji.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna wielko$¢ powierzchni
terenu biologicznie czynnej: 30%
powierzchni dziatki
b. maksymalna tgczna powierzchnia
zabudowy budynkoéw: 50%
powierzchni dziatki
maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300m?
maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
linie zabudowy — zgodnie z 8§ 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3, 4 i 5. uchwaty
— stosownie cto zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

o Qoo

8§14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/U oraz kolejnymi numerami od 01 do 07 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. ustugi — w szczegolnosci: handlu, rzemiosta,
obstugi podréznych, obstugi firm, gastronomii,
administracji, zdrowia, kultury.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca,
blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z 8 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. dla podziatéw dokonywanych po wejsciu w
zycie uchwaty:
e minimalna powierzchnia dziatki
z prawem zabudowy
e minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
z prawem zabudowy 30m
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu
biologicznie czynne;j: 50%
powierzchni dziatki
c. maksymalna tagczna powierzchnia
zabudowy budynkow: 30%
powierzchni dziatki
maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300m?
maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
linie zabudowy — zgodnie z 8§ 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.

12 arow

@~oa

§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 10 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Rodzaj zabudowy: wolno stojgca.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z 8 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna powierzchnia dziatki
z prawem zabudowy dla podziatow
dokonywanych po wejsciu
w zycie uchwaty:
b. minimalna wielko$¢ powierzchni
terenu biologicznie czynnej: 50%
powierzchni dziatki
c. maksymalna tagczna powierzchnia

15 arow
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zabudowy budynkéw z wyjatkiem

szklarni: 30%
powierzchni dziatki
d. maksymalna wysoko$é budynkow: 10m

linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty
geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.
Tereny zabudowy ustugowej

bl )]

§16

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

U 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi — w szczegolnosci:
handlu, gastronomii, obstugi podré6znych, admi-
nistracji, kultury, obstugi bankowej, obstugi firm.

2. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna wielko$é powierzchni
terenu biologicznie czynnej: 25%
powierzchni terenu
b. maksymalna tgczna powierzchnia
zabudowy budynkéw: 50%
powierzchni terenu
¢. maksymalna powierzchnia
sprzedazy: 1000m?
d. maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12m
e. linie zabudowy-zgodnie z § 8 uchwaty

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4 i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.

Zaleca sie realizacje zabudowy wedtug komplekso-

wego projektu zagospodarowania terenu sporzadzo-

nego dla catej jednostki planu.

§ 17

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

UO 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty.

2. Utrzymanie i adaptacje istniejgcego zagospoda-
rowania, mozliwos$¢ przeprowadzania remontéw,
modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow.

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

§18

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

UKs 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultu religijnego.

2. Utrzymanie i adaptacje istniejgcego zagospoda-
rowania, mozliwos$¢ przeprowadzania remontow
i modernizacji istniejacych obiektow.

3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

8§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
US 01 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. utrzymanie i adaptacja istniejagcego boiska
sportowego
b. mozliwos$¢ lokalizacji obiektdw towarzyszgcych
boisku sportowemu, w szczegdlnosci takich, jak:
zaplecze socjalne, sanitarne i gastronomiczne,
trybuny dla widzoéw, sala gimnastyczna, sitow-
nia, basen, obiekty matej architektury
c. lokalizacja nowych obiektow wedtug nastepu-
jacych zasad:
e minimalna wielko$¢ powierzchni
terenu biologicznie czynnej: 60%
powierzchni terenu
e maksymalna tgczna powierzchnia
zabudowy budynkoéw: 30%
powierzchni terenu
¢ maksymalna wysokosé budynkow: 10m
e linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty
d. mozliwo$¢ zagospodarowania terenu jako urzg-
dzonej zieleni parkowej
3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.
Zaleca sie realizacje zabudowy wedtug komplekso-
wego projektu zagospodarowania terenu sporzadzo-
nego dla catej jednostki planu.

§20

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami UT 01, UT 02 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi turystyki.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. adaptacja istniejgcego zagospodarowania
b. mozliwos¢ lokalizacji obiektow towarzyszgcych,
w szczegolnosci takich, jak: zaplecze socjalne,
sanitarne i gastronomiczne, ustugi sportu i
rekreacji, obiekty matej architektury
c. lokalizacja nowych obiektow wedtug nastepu-
jacych zasad:
e minimalna wielko$¢ powierzchni
terenu biologicznie czynnej: 60%
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powierzchni terenu
e maksymalna tgczna powierzchnia
zabudowy budynkow: 25%
powierzchni terenu
e maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m
¢ linie zabudowy — zgodnie z 8 8 uchwaty
e geometria dachow: dachy kalenicowe dwu-
spadowe lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia potaci od 30° do 45°
d. mozliwo$¢ zagospodarowania terenu jako urzg-
dzonej zieleni parkowej
3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmio-
towej jednostki planu.
Zaleca sie realizacje zabudowy wedtug komplekso-
wego projektu zagospodarowania terenu sporzadzo-
nego dla catej jednostki planu.

Tereny uzytkowane rolniczo
8§ 21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 04 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych.
2. Rodzaj zabudowy: wolno stojaca.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z § 7
uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. minimalna powierzchnia dziatki
z prawem zabudowy dla podziatow
dokonywanych po wejsciu
w zycie uchwaty:
b. minimalna wielko$¢ powierzchni
terenu biologicznie czynnej: 40%
powierzchni dziatki
c. maksymalna tgczna powierzchnia
zabudowy budynkow,

12 aréw

z wyjatkiem szklarni: 40%
powierzchni dziatki
d. maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10m

@

linie zabudowy — zgodnie z § 8 uchwaty
f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmio-
towej jednostki planu.

§ 22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
R/Z 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, tereny otwar-

te, zielen.

. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 3.

3. Adaptacje istniejacego zagospodarowania, mozli-
wos$¢é przeprowadzania remontdéw i modernizacji
istniejgcych obiektow.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrona istniejace] zieleni, w tym zadrzewien
$roédpolnych

b. mozliwosé prowadzenia gospodarki rolnej sto-
sownie do przepisow szczegdlnych

c. przeciwdziatanie odtogowaniu

5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

N

§23

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

R/ZL 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy.

2. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 3.

3. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji
istniejacych obiektow.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a. mozliwos¢ prowadzenia gospodarki rolnej lub
b. mozliwos¢ zalesienia terenu

— stosownie do przepiséw szczegolnych
c. przeciwdziatanie odtogowaniu

5. Obowiazek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

Tereny zieleni i wod
8§24

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZL oraz kolejnymi numerami od 01 do 09 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzgdzen
stuzgcych bezposrednio gospodarce lesnej, sto-
sownie do przepisow szczegdlnych.

3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi o lasach.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowej
jednostki planu.

§ 25

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 07 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny otwarte, zielen.

2. Ochrong istniejacej zieleni.
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3. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 4.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontow i modernizacji
istniejgcych obiektéw — w tym dopuszczenie kon-
tynuowania rozpoczetych inwestycji (budynek
gospodarczy, basen kryty i otwarty, szklarnia) na
dziatce 296/6 w jednostce Z 01, po spetnieniu wa-
runkdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

8§ 26

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZP 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw matej ar-
chitektury.

3. Zagospodarowanie terenu w postaci urzagdzonej
zieleni parkowej.

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

§ 27

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZC 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz.

2. Uzytkowanie terenu na cele grzebalne po spet-
nieniu okreslonych w przepisach szczego6lnych
wymagan, dotyczacych w szczegdlnosci badan
hydrogeologicznych warunkéw gruntowych.

3. Zagospodarowanie cmentarza zgodnie z przepisa-
mi szczegOlnymi.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

§ 28

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem

WS/Z 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rod-
lgdowe wraz z towarzyszacg zielenia.

2. Ochrone wéd powierzchniowych oraz zieleni sto-
sownie do przepisow szczegolnych.

3. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urza-
dzen stuzgcych gospodarce wodne] oraz ochronie
przeciwpowodziowej, stosownie do przepisow
szczegOlnych, z zastrzezeniem punktu 4.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozli-
wos$¢ przeprowadzania remontow i modernizacji
istniejgcych obiektéw.

5. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, w tym
mozliwo$é prowadzenia gospodarki hodowlanej

i rybackiej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
6. Obowigzek spetnienia przepisdéw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowej
jednostki planu.
§29

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
Zl oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.

2. Zakaz zabudowy.

3. Zagospodarowanie terenu gestg catoroczng
zielenig ztozong z drzew i krzewéw, w sposob
zapewniajgcy ograniczenie do minimum niedo-
godnosci i zagrozen powstajgcych w wyniku emis;ji
odoréw i pytow, roznoszenia odpaddw przez wiatr,
hatasu i ruchu drogowego, oddziatywania zwierzat,
tworzenia sie aerozoli oraz pozarow — stosownie
do rodzaju wystepujacych ucigzliwosci, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej
jednostki planu.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace zasad ksztattowania
systemow komunikacji

§30

Ustalenia niniejszego rozdziatu okre$laja:

1. Zasady obstugi komunikacyjnej istniejgcych i pro-
jektowanych funkcji na terenach poszczegolnych
jednostek planu

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji

3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania te-
renow komunikacji drogowej i kolejowej, w tym
klasy i inne parametry drog

Komunikacja drogowa
8§ 31

Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Dojazd do istniejgcej i projektowanej funkcji na
terenach poszczegdlnych jednostek planu z ist-
niejgcych oraz projektowanych drog lokalnych i
dojazdowych, a takze ciggdéw pieszo- jezdnych, z
zastrzezeniem punktow 2. i 3.

2. W granicach poszczegélnych jednostek planu
dopuszcza sie zastosowanie dojs¢ i dojazdéw w
postaci ciggdéw pieszo-jezdnych, umozliwiajgcych
dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych,
pod warunkiem, ze szeroko$¢ ciggu spetnia tgcznie
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nastgpujace wymagania:

a. jest nie mniejsza niz bm

b. umozliwia ruch pieszy oraz ruch i postéj pojaz-
dow — stosownie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu

c. zapewnia mozliwo$¢ umieszczenia elementow
i urzadzen zwigzanych z ciggiem, wynikajacych
z jego docelowych funkcji oraz uwarunkowan
terenowych

d. pozwala na rozmieszczenie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia
sposob docelowego odwodnienia

e. uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne
i geotechniczne oraz sposob wysokosciowego
rozwigzania ulicy

f. uwzglednia wptyw istniejgcego wartosciowego
zadrzewienia oraz uwarunkowania ochrony
Srodowiska

g. jestzgodna z przepisami szczegdlnymi, zwtasz-
cza w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach moz-
liwosé obstugi komunikacyjnej z drég innych niz
wymienione w punktach 1. i 2. — na warunkach
ustalonych przez administratoréw drog.

4. Maksymalne ograniczenie wjazdow bramowych
przy drogach zbiorczych i gtownych, z zastrzeze-
niem punktu 3.

5. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w
ilosci zapewniajgcej obstuge istniejgcej i projek-
towanej funkcji w granicach dziatek inwestorow.

§ 32

Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w pasie drogowym wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic — na warun-
kach ustalonych przez dysponentow sieci z admini-
stratorami drég — stosownie do przepiséw szczegol-
nych.

§ 33

Ustala sie ochrone warto$ciowego drzewostanu w
pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi drég, na zasadach okreslonych w rozdziale 4.
uchwaty.

§ 34

Ustala sie mozliwosé lokalizacji pasow postojowych,
pasow zieleni oraz $ciezek rowerowych w pasie dro-
gowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drog
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

§ 35
Ustala sie zakonczenie drég lokalnych i dojazdowych

a takze ciggow pieszo-jezdnych placami do zawraca-
nia samochoddéw-w miejscach oznaczonych na rysun-

ku planu. Plac do zawracania samochododw na drodze
pozarowej powinien mie¢ wymiary co najmniej 20 x
20m, a w pozostatych przypadkach co najmniej 12,5
x 12,5m — stosownie do przepisow szczegodlnych.

§ 36

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDZ 01 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza.
2. Parametry drogi:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych ~ 20m,
z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos$¢ jezdni 7m
c. lokalizacja wydzielonego pasa jezdni do obstugi
przylegtego zagospodarowania terenu w miej-
scach, gdzie pozwalajg na to warunki terenowe
i istniejgce zagospodarowanie
d. lokalizacja chodnikow na terenach zabudowy
3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajgcych na odcinkach,
gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem
— zgodnie z rysunkiem planu.
4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w
rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

§ 37

Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL oraz kolejnymi numerami od 01 do 03 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna.
2. Parametry drogi:
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m
b. minimalna szerokos$¢ jezdni 6m
c. lokalizacja chodnikow na terenach zabudowy
3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§ 38

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD oraz kolejnymi numerami od 01 do 18 ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.
2. Parametry drogi:
a. szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10m
b. minimalna szerokos¢ jezdni 5m
c. lokalizacja chodnikéw na terenach zabudowy
3. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 3., 4.1 5. uchwaty — stosownie do zakre-
su dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.

Komunikacja kolejowa
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§ 39

Na terenach sasiadujacych z liniami kolejowymi obo-
wigzujg okreslone w przepisach szczegolnych o trans-
porcie kolejowym odlegtosci od granicy obszaru ko-
lejowego badz osi skrajnych toréow oraz warunki do-
puszczajgce usytuowanie drzew lub krzewow, elemen-
tow ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziem-
nych, budynkéw lub budowli, a takze dotyczgce
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsniez-
nych oraz pasow przeciwpozarowych.

§ 40

Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KK 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury kolejo-
wej, obszar kolejowy.

2. Utrzymanie i adaptacje istniejagcej oraz mozliwos¢
realizacji nowej infrastruktury kolejowej zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

3. Mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach ustalonych przez dyspo-
nenta sieci z zarzadcg infrastruktury kolejowej.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w
rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki
planu.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

8§41
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

ustala sie:
1. Strefy ochrony konserwatorskiej:

a. ,B” — strefa czesciowej ochrony konserwa-
torskiej,

b. ,W” — strefa ochrony archeologicznej,

c. ,K” strefa ochrony krajobrazu,

2. Ochrone obiektow:
a. wpisanych do rejestru zabytkow,
b. zabytkowych, nie wymienionych w podpunk-
cie a,
c. o wartosciach zabytkowych, nie wymienionych
w podpunktach a i b.

§42

Wyznacza sie strefy czesciowej ochrony konserwator-

skiej ,B":

1. B, — strefa obejmujgca zespo6t usytuowanych
na planie czworoboku kolejowych budynkow
mieszkalnych z lat 30. XX wieku wraz z zabudowg

gospodarczg przy ul. Nowej

2. B, — strefa obejmujgca zespot budynkéw miesz-
kalnych — domoéw celnych z lat 1920-1925 wraz z
zabudowg gospodarczg przy ul. Ofiar Oswiecim-
skich

§43

Dla terenéw objetych strefa czesciowej ochrony kon-

serwatorskiej ,,B”:

1. Ustala sie ochrone historycznego uktadu prze-
strzennego oraz zachowanych elementow o
wartosciach kulturowych, w szczegolnosci takich
jak:

a. historyczne podziaty wtasnosciowe i funkcjo-
nalne,

b. obiekty o wartosciach zabytkowych,

c. charakter i skala zabudowy tradycyjnej,

d. historyczny przebieg drog i rozmieszczenie
placow,

e. elementy historycznej kompozycji zieleni.

2. Zaleca sie podejmowanie dziatan zmierzajgcych do
rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego
oraz jego zasadniczych elementéw, w szczego6lno-
$ci poprzez:

a. uczytelnienie $sladéw nieistniejgcych fragmen-
toéw historycznej kompozycji przestrzennej,

b. uzupetnienie elementow historycznych uktadéw
zieleni,

c. prace konserwatorskie i restauratorskie w
odniesieniu do najbardziej warto$ciowych
obiektow,

d. przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz
adaptacji do wspédtczesnej funkcji obiektéow o
wartos$ciach zabytkowych,

e. dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do
historycznego uktadu przestrzennego,

f. nawiagzanie architektury nowych obiektéw do
form zabudowy tradycyjnej.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw projektéw i dziatan do-
tyczacych:

a. podziatéw geodezyjnych na dziatki budowla-
ne,

b. zagospodarowania terendw publicznych,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
now, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak rébwniez sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej,

d. rob6t budowlanych, w tym rozbiérki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektow o wartosciach zabytkowych,

e. prac przy zachowanych elementach historycz-
nego uktadu zieleni.

4. Wymienione w punkcie 3. projekty i dziatania pod-
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legajg uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem

zabytkdéw szczegolnie w zakresie:

a. lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym linii
zabudowy,

b. wysokosci obiektéw budowlanych,

c. elewacji budynkow i formy dachoéw,

d. kolorystyki i materiatéw w odniesieniu do prac
przy najbardziej warto$ciowych obiektach.

5. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych
ztym stanem technicznym obiektu, dopuszcza
sie rozbiérke obiektéw o wartosciach zabytko-
wych, wytgcznie na warunkach okreslonych przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, po prze-
prowadzeniu prac dokumentacyjnych.

§44

Wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej ,W":

1. W, — strefa obejmujgca grodzisko stozkowate z
XII-XV wieku oraz osade z okresu wczesnego
Sredniowiecza

2. W, —strefa obejmujgca teren szczegdlnego nagro-
madzenia stanowisk archeologicznych w pétnocnej
czesci wsi.

§ 45

Dla terenéw objetych strefg ochrony archeologicznej

~W" ustala sie:

1. Bezwzgledny zakaz wszelkiej dziatalnosci bu-
dowlanej, nie zwigzanej bezposrednio z pracami
konserwatorskimi lub badaniami archeologiczny-
mi, z zastrzezeniem punktu 2.

2. Mozliwo$é prowadzenia prac konserwacyjnych
i remontowych istniejgcej linii napowietrznej
$redniego napiecia 20 kV na terenie strefy W1
— z zachowaniem warunkéw okreslonych w pun-
kcie 3.

3. Obowigzek uzyskania zgody wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkow, ustalajgcego warunki nadzoru
archeologicznego, dla wszelkich prac ziemnych, w
tym prac melioracyjnych oraz zwigzanych z infra-
strukturg techniczna.

4. Obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim konserwa-
torem zabytkow wszelkich projektow dotyczacych
scalania i podziatu nieruchomosci.

Postuluje sie przeprowadzenie kompleksowych badan
archeologicznych.

§ 46

W celu ochrony krajobrazu naturalnego i kulturowego

wyznacza sie strefy ochrony krajobrazu , K”:

1. K, — strefa obejmujgca tereny otwarte (zbiorniki
wodne, tgki, pastwiska, lasy) rozciggajace sie
wzdtuz rozlewiska rzeki Suminy, wraz z zespotem
zabudowy le$niczéwki, drewniang kapliczka p. w.
Matki Boskiej Bolesnej oraz zespotem budynkoéw

kolejowych przy ul. Gliwickiej, a takze miejscami
lokalizacji historycznych mtynéw wodnych

2. K, — strefa obejmujgca cmentarz przy ul. Ofiar
Oswiecimskich ze zbiorowg mogitg ofiar obozu
koncentracyjnego w Oswigcimiu.

§ 47

Dla terenow objetych strefa ochrony krajobrazu ,, K"

ustala sie:

1. Ochrone krajobrazu naturalnego i kulturowego,
w tym zachowanych elementow, takich jak: hi-
storyczne roztogi po6t uprawnych, sie¢ drozna,
zadrzewienia, a takze obiekty o wartosciach zabyt-
kowych,

2. Ochrone uktadu kompozycyjnego cmentarzy wraz
z zachowanymi elementami w postaci nagrobkoéw,
figur i krzyzy oraz reliktami starodrzewu,

3. Obowigzek uzgodnienia z wojewo6dzkim konserwa-
torem zabytkdw wszelkiej dziatalnosci, zwigzanej
z ingerencjg w krajobraz naturalny i kulturowy, w
szczegoOlnosci w zakresie wysokosci obiektéw oraz
ksztattowania wysokiej zieleni.

§48
Woczesnosredniowieczne grodzisko z XIIl wieku pod-
lega ochronie jako obiekt wpisany do rejestru zabyt-
kow (nr rej. Op.-100/68). W stosunku do obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow:

1. Zabrania sig niszczenia, uszkadzania i dewastowa-
nia obiektow.

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewo6dzkim
konserwatorem zabytkdéw wszelkich projektow i
dziatan, dotyczacych w szczegdlnosci:

a. scalen nieruchomosci i podziatow geodezyj-
nych,

b. zagospodarowania terenu,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
néw, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych
umieszczonych na obiektach oraz wolno sto-
jacych, wszelkich dekoracji okazjonalnych, jak
rowniez sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej,

d. ksztattowania zieleni oraz prac przy zacho-
wanych elementach historycznego uktadu
zieleni,

e. prac ziemnych.

3. W odniesieniu do projektéw i dziatah wymienio-
nych w punkcie 2. istnieje obowigzek spetnienia
warunkow, okreslonych w przepisach szczegdlnych
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Zaleca sie prace konserwatorskie i restaurator-
skie.

8§49
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Jako obiekt zabytkowy ochronie podlega kaplica z
poczatku XX wieku przy ul. Ofiar Oswiecimskich. W
stosunku do tego obiektu zabytkowego:

1. Zabrania sie niszczenia, uszkadzania i dewastowa-
nia obiektu.

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkdéw projektow i dziatan, do-
tyczacych:

a. scalen nieruchomosci i podziatow geodezyj-
nych,

b. zagospodarowania terenu,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw bu-
dowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parka-
noéw, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,
jak réwniez sieci, instalacji i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d. robét budowlanych, w tym rozbiorki, prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i
modernizacji a takze zmiany sposobu uzytko-
wania obiektoéw lub ich czesci,

e. ksztattowania zieleni oraz prac przy zacho-
wanych elementach historycznego uktadu
zieleni,

f. prac ziemnych.

3. Zaleca sie prace konserwatorskie i restaurator-
skie.

4. Zaleca sie podjecie dziatan, zmierzajgcych do obje-
cia obiektu formami ochrony zabytkow, stosownie
do przepisow szczegolnych o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, a w szczeg6lnosci do wpi-
sania do rejestru zabytkéw.

§ 50

Ochronie podlegajg nastepujgce obiekty o warto-
$ciach zabytkowych, nie wymienione w § 48 i § 49:
1. Budynki i budowle powstate przed 1945 r.

2. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

§ 51

Ustala sie obowigzek uzyskania opinii wojewodzkiego
konserwatora zabytkow dla wszelkich rob6t budow-
lanych, prowadzonych przy obiektach o wartosciach
zabytkowych, o ktérych mowa w § 50.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic i
sposobow zagospodarowania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych ochronie

§ 52

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zdrowia ludzi, w tym:

a. ochrony powietrza atmosferycznego,

b. ochrony wéd i gruntéw,

c. ochrony elementéw przyrodniczych,

d. ochrony przed hatasem oraz innymi ucigz-
liwosciami zwigzanymi ze sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, w tym ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, takich
jak:

a. tereny i obiekty cenne ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze lub walory krajobrazowe a takze
znaczenie ochronne, w tym ustanowione formy
ochrony przyrody,

b. obszary chronione w celu zapewnienia od-
powiedniej jakosci wody ujmowanej do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadow wy-
magajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze
wzgledu na ochrone zasobéw wodnych,

c. tereny podlegajgce szczegblnym warunkom
zagospodarowania oraz ograniczeniom w
uzytkowaniu ze wzgledu na zagrozenie wystepo-
wania zjawisk zwigzanych z uwarunkowaniami
fizjograficznymi.

§ 53

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego usta-

la sie:

1. Zastosowanie do celéw grzewczych oraz techno-
logicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia
i minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza at-
mosferycznego, opartych na najlepszej dostepnej
technice — stosownie do przepisow szczegolnych
z zakresu ochrony srodowiska.

2. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegoblnych norm i standardow z zakresu emisji
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza at-
mosferycznego.

§ 54

W zakresie ochrony wod i gruntow ustala sie:

1. Obowigzek odpowiedniego utwardzenia ulic i
parkingow, a takze terenow obiektow ustugowych,
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w sposob
zabezpieczajgcy $srodowisko gruntowo-wodne
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do
przepisow szczegblnych.

2. Obowigzek sporzadzenia dokumentacji geologicz-
no-inzynierskiej dla magazynowania i sktadowania
substancji oraz odpadow, stosownie do przepisow
szczegolnych.

3. Zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i po-
wierzchniowych.

4. Zakaz nawozenia gruntow sciekami.
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5. Odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wéd
deszczowych zgodnie z przepisami okreslonymi
w rozdziale 5. uchwaty.

6. Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami okreslonymi w rozdziale 5. uchwaty.

7. Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow potozonych w strefach ochrony sanitarnej
— zgodnie z przepisami okreslonymi w § 61.

§ 55

W zakresie ochrony elementow przyrodniczych usta-

la sie:

1. Ochrone i pielegnacje istniejgcego drzewostanu i
zadrzewien, poza uzasadnionymi przypadkami, o
ktérych mowa w punkcie 2.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, kie-
dy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa (np. konieczne wycinki zieleni trwatej)
— obowigzek podejmowania dziatan, majacych na
celu naprawienie wyrzgdzonych szkod, w szczegol-
nosci poprzez kompensacje przyrodnicza.

§ 56

W zakresie ochrony przed hatasem oraz innymi ucigz-
liwos$ciami zwigzanymi ze sposobem zagospodaro-
wania i uzytkowania terenu ustala sie:

1. Ograniczenia dotyczgce lokalizacji wybranych funk-
cji w ramach okreslonego przeznaczenia terendw
—zgodnie z 8 7 uchwaty

2. Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych
ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania te-
renu do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

3. Zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku na terenach akustycznie chro-
nionych, stosownie do przepisow szczegolnych z
zakresu ochrony $rodowiska:

a. naterenach oznaczonych symbolami MNe, MIN/
Uc, MN/U, MN/RM, RM - jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,

b. naterenach ustug oswiaty oznaczonych symbo-
lem UO — jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy,

c. naterenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych
symbolem US —jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza mia-
stem.

4. Obowiagzek stosowania odpowiednich zabezpie-
czen, takich jak np.: ekrany akustyczne, szpalery
zieleni itp. — w przypadku uzytkowania terenu w
sposob powodujgcy ponadnormatywne oddziaty-
wanie.

5. Obowigzek zastosowania srodkéw wykluczajacych
lub ograniczajgcych mozliwo$¢ wystgpienia nega-

tywnego oddziatywania okreslonych w przepisach
szczegOlnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — w przypadku reali-
zacji takich przedsiewzie¢ na terenach, dla ktérych
ustalenia planu dopuszczajg ich lokalizacje.

6. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegolnych wymogoéw dotyczgcych ochrony
przed promieniowaniem jonizujgcym i polami
elektromagnetycznymi.

§ 57

Ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub walory kra-

jobrazowe, a takze znaczenie ochronne, ochronie

podlegaja:

1. Tereny potozone w parku krajobrazowym ,Cyster-

skie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,

zgodnie z Planem Ochrony Parku

Lasy ochronne

3. Korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
obejmujgcy doling Suminy.

N

§ 58

Ze wzgledu na potozenie w parku krajobrazowym
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
na catym obszarze objetym planem obowigzujg okre-
slone w przepisach szczegolnych o ochronie przyrody
zakazy i ograniczenia dotyczgce sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu w parku krajobrazowym
— zgodnie z Planem Ochrony Parku.

§ 59

W lasach ochronnych obowigzujg okreslone w prze-
pisach szczegdlnych o lasach zasady prowadzenia
gospodarki leSnej w sposéb zapewniajgcy ciagte
spetnianie przez nie celdw, dla ktérych zostaty wydzie-
lone, w szczegdlnosci poprzez zachowanie trwatosci
lasow oraz ich zagospodarowanie i ochrone.

§ 60

Na obszarach stanowigcych korytarz ekologiczny
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu powinno
umozliwia¢ migracje roslin i zwierzat.

§ 61

W celu zapewnienia odpowiedniej jakos$ci wody uj-
mowanej do zaopatrzenia ludno$ci w wode przezna-
czong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadow wyma-
gajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu
na ochrone gleb i zasobéw wodnych oraz zdrowia
ludzi, ochronie podlegajg strefy ochrony sanitarnej
wokot cmentarzy — zgodnie z obowigzujgcymi unor-
mowaniami prawnymi, okreslonymi w przepisach
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szczegoblnych. Ustala sie obowigzek zachowania mi-

nimalnych odlegtosci od cmentarzy:

1. 500m — dla uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospo-
darczych

2. 150m - dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywie-
nia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzagcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem punktu 3.

3. 50m — dla zabudowan i zaktaddéw oraz studzien,
zrodet i strumieni, wymienionych w punkcie 2., pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggo-
wa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do
tej sieci podtaczone
stosownie do przepiséw szczegolnych.

Odlegiosm podane w punktach 1., 2. i 3. nalezy zwigk-

szy¢, jesli taka potrzeba wynika z raportu o oddziaty-

waniu cmentarza na srodowisko.

§ 62

Ze wzgledu na zagrozenie wystepowania zjawisk

zwigzanych z uwarunkowaniami fizjograficznymi,

szczego6lnym warunkom zagospodarowania oraz
ograniczeniom w uzytkowaniu podlegajg tereny na-
razone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powo-

dzi, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ,

ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji funkcji stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym szczegdlnie
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, jak
rowniez mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie
stanu srodowiska, w szczegdlnosci takich jak:

a. sktadowiska i magazyny substancji niebezpiecz-
nych

sktadowiska odpadoéw i paliw statych

magazyny i stacje paliw ptynnych

magazyny nawozow i sSrodkow ochrony roslin

oczyszczalnie sciekow

fermy hodowlane

cmentarze

instalacje moggce powodowaé znaczne za-

nieczyszczenie poszczegolnych elementow

przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci,
okreslone w przepisach szczegdlnych z zakresu
ochrony $rodowiska

2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzg-
dzen stuzgcych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej, stosownie do przepisow
szczegOlnych.

3. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a. zakaz wykonywania robdét oraz czynnosci, ktére

Se~ooo0yT

mogg utrudnié ochrone przed powodzig, sto-
sownie do przepisow szczegdlnych z zakresu
prawa wodnego

b. obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegolnych zakazéw dotyczacych sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu w celu
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych

c. obowigzek statego utrzymywania droznosci
koryt ciekdédw i kanatow oraz ograniczenia do
minimum ilosci przeszkéd mogacych utrudnié
sptyw wielkiej wody, szczegdlnie w poblizu
obiektéw mostowych

d. realizowanie zadan modernizacyjnych oraz
inwestycyjnych w zakresie obiektow i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowej

§ 63

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej istniejgcych i projektowanych funkcji na terenie
poszczegoblnych jednostek planu

3. Strefy techniczne sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej oraz zasady ich zagospodarowania

4. Zasady prowadzenia gospodarki odpadami

5. Przepisy dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 64

Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej na catym terenie objetym pla-
nem miejscowym — na warunkach ustalonych przez
dysponentow sieci z wtascicielami, witadajgcymi lub
zarzadcami terenu —zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami szczegolnymi. W szczego6lnosci ustala sie
mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pasie drogowym wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic — na warunkach ustalo-
nych przez dysponentéw sieci zadministratorami drég
— stosownie do przepiséw szczegolnych.

§ 65

Ustala sie strefy techniczne wytgczone z zabudowy:

1. Wzdtuz linii napowietrznych $redniego napiecia
20kV — po 8m od osi linii

2. Wokoét stacji transformatorowych — 5 x 5m

— zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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Zagospodarowanie terenow objetych strefami tech-
nicznymi, wymienionymi w punktach 1-2, podlega
zasadom okre$lonym przez administratoréw sieci,
stosownie do przepisdw szczegolnych. Na etapie prac
projektowych i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢
okreslone w przepisach szczegélnych odlegtosci od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obiektéw
budowlanych.
§ 66

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1. Zaopatrzenie w wode:

a. z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
administratora sieci lub

b. ze studni gospodarczych zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami prawnymi.

2. Uscislenie warunkow zaopatrzenia w wode przez
dysponenta sieci wodociggowej na etapie prac
projektowych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodeg zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

4. Obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci od
cmentarzy — zgodnie z przepisami okreslonymi w
rozdziale 4. uchwaty.

§ 67

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala

sie:

1. Odprowadzenie sciekow bytowych:

a. do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pod-
punktow b i c,

b. do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej
mozliwosé odprowadzenia $ciekow bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i
nastepnie ich wywo6z do oczyszczalni sciekow,
pod warunkiem bezwzglednego podtgczenia do
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

c. mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow bytowych
do lokalnych oczyszczalni sciekow i po ich
oczyszczeniu, zgodnie z obowigzujgcymi nor-
mami, odprowadzenie do istniejgcych ciekow
— na warunkach okreslonych przez admini-
stratora ciekéw, po uzyskaniu wymaganych
przepisami odrebnymi pozwolen.

2. Uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw
bytowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekow na etapie prac projek-
towych.

8§ 68

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala
sie:
1. Odprowadzenie wod deszczowych:
a. do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pod-
punktu b,
b. mozliwos¢ odprowadzenia wéd deszczowych

powierzchniowo lub rowami otwartymi do
istniejacych ciekow pod warunkiem, ze odpro-
wadzane wody deszczowe spetniajg aktualne
wymagania z zakresu wprowadzania $ciekow
do wod lub do ziemi oraz ochrony $rodowi-
ska.

2. Obowigzek oczyszczania wod deszczowych spty-
wajacych z ulic i parkingow, a takze z terendéw
obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw
i magazynoéw, w sposdb zapewniajgcy ochrone
gruntéw oraz wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed przenikaniem zanieczyszczen, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegol-
nych.

3. Uscislenie warunkéw odprowadzenia wod desz-
czowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekdw na etapie prac projek-
towych.

§ 69

W zakresie zasilania w energie elektrycznag ustala

sie:

1. Lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielo-
nych dziatkach o wymiarach 5 x 5m, posiadajacych
dostep do drogi publicznej, stosownie do przepi-
sOw szczegoblnych.

2. Zasilanie projektowanych stacji transformatoro-
wych z istniejgcych linii Sredniego napiecia.

3. Zasilanie obiektow z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych liniami kablowymi lub
napowietrznymi niskiego napiecia, zgodnie z wa-
runkami dysponenta sieci.

4. Uscislenie warunkdéw zasilania przez dysponenta
sieci elektroenergetycznej na etapie prac projek-
towych.

5. Mozliwos$¢ przebudowy istniejagcych urzadzen
elektroenergetycznych na podstawie warunkdéw
przebudowy ustalanych przez dysponenta sieci.

§70

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1. Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzgled-
nieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegbélnymi z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony srodowiska.

2. Obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania
ze wszystkimi rodzajami odpadow, ze szczegol-
nym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych
— stosownie do obowigzujgcych przepiséw szcze-
golnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony
$srodowiska.

3. Obowigzek wyposazenia terendow zabudowanych w
pojemniki na odpady state, a terenoéw publicznych
w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich
umow na ich systematyczne usuwanie.

4. Zakaz sktadowania odpadéw.
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8§71

Ustala sie obowigzek spetnienia okreslonych w prze-

pisach szczegdlnych wymogow ochrony przeciwpo-

zarowej, dotyczacych w szczegolnosci:

1. Wydzielenia i utrzymania stref pozarowych oraz
pasdéw przeciwpozarowych

2. Warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowia-

daé budynki i ich usytuowanie, w tym odlegtosci

pomiedzy obiektami budowlanymi a takze dojs¢,

dojazdéw i drég ewakuacyjnych

Drég pozarowych

Zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow

Zabezpieczenia przeciwpozarowego zbioru, trans-

portu i sktadowania palnych ptodéw rolnych

6. Przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

aoprw

Dziat lll
Przepisy koncowe
§72

Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

LEGENDA:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

[MNe]  ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWE JEDNORODZINNA / ZABUDOWA ZAGRODOWA
[MNUG  ZABUDOWA MIESZKANIOWE JEDNORODZINNA / USEUGI CENTROTWORCZE
ZABUDOWA NIESZKANIOWA JEDNORODZINNA  USLUGI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE!

USLUGI OSWIATY

USLUG! KULTU RELIGLINEGO

USEUGI SPORTU | REKREACU!

USEUGI TURYSTYKD

USLUG

d

SEELEIE

TERENY UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

[RM|  ZABUDOWA ZAGRODOWA

TERENY ROLNICZE, TERENY OTWARTE, ZIELEN

TERENY ROLNICZE, LASY

TERENY ZIELENI | WOD

ZIELER URZADZONA

TERENY CMENTARZY

TERENY OTWARTE, ZIELEN

ZIELEN URZADZONA - OGRODY

LASY

WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE WRAZ Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
ZIELEN IZOLACYJNA

TERENY KOMUNIKAGYI

TERENY INFRASTRUKTURY KOLEJOWE., OBSZAR KOLEJOWY
DROGA ZBIORCZA

DROGA LOKALNA

DROGA DOJAZDOWA

SHEREEE

glE|

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jed-

norazowej optaty w wysokosci:

1. 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach
oznaczonych na rysunku planu

2. 0% wazrostu wartosci nieruchomosci na pozostatych
terenach objetych planem.

§73

Wykonanie uchwaty powierza sie wéjtowi gminy.
8§74

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Slaskiego.

§75

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

STREFA CZESCIOWE. OCHRONY KONSERWATORSKIE! 'B*
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE) "W*

STREFA OBSERWAGU ARCHEOLOGICZNE) *OW"

STREFA OCHRONY KRAJGBRAZU I

STREFA OCHRONY EKSPOZYCII 'E*

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE

OBIEKTY O WARTOSGIACH ZABYTKOWYGH

STANOWISKA ARCHEOLOBICZNE BEZ LOKALIZAGJI

L2 gllINIEDE

SLAD OSADNICZY
TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONEE
| TERENY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

[[]  STREFAWOLNA OD ZABUDOWY 0D LASU

] STREFAOCHRONY SANITARNEJ WOKOL CMENTARZA
POZOSTALE OZNACZENIA

"4 OPLATAPLANISTYCZNA

STREFY TECHNICZNE DLA SIECi ENERGETYCZNYCH

F—  UNEENERGETYCZNE
fe=]  GRANICAOPRACOWANIA

-
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy w Nedzy
Nr XXXI1/295/2005

z dnia 30 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego sotectwo Gorki Slaskie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Po rozpatrzeniu Rada Gminy postanowita nie
uwzglednié¢ nastepujacych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nedza dla obszaru obejmujgcego
sotectwo Gorki Slaskie:

1. Bronistawa i Franciszek Zimon, pismo z dnia
30.03.2005 r.

2. Jolanta Franica, pismo z dnia 15.04.2005 r.

3. Jolanta Franica, pismo z dnia 15.04.2005 r.

4. Jolanta Czarnota Szopa, pismo z dnia 14.04.2005 r.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy postanowita nie
uwzglednié¢ czesciowo nastepujacych uwag wniesio-
nych do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego sotectwo Gorki Slaskie:

1. Henryk Linek, pismo z dnia 30.03.2005 r.
2. Henryk Mieltmonka, pismo z dnia 24.04.2005 r.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Rady Gminy w Nedzy
Nr XXXI1/295/2005

z dnia 30 maja 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego sotectwo Gorki Slaskie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH

ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 111 ust. 2 punkt 1 ustawy
z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicz-
nych, finansowane beda z budzetu gminy Nedza,
z zastrzezeniem punktu 2 i 3.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw pod-
miotow prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno -prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pocho-
dzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 3 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Waldemar Wiesner

2744

UCHWALA NR XXVI1/282/2005
Rady Gminy Ozarowice

z dnia 29 czerwca 2005 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
w granicach administracyjnych Sotectwa Niezdara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) oraz art. 7 i art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139
21999 r. z p6zniejszymi zmianami w zwigzku z art. 85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Woijta
Gminy Ozarowice

Rada Gminy Ozarowice
uchwala

Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
w granicach administracyjnych sotectwa Niezdara

Tres$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdzia-

tach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogoélne dotyczgce regulacji
dla obszaru objetego planem oraz
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zakresu obowigzywania rysunku pla-
nu

ROZDZIAL 2: Tereny publiczne

ROZDZIAL 3: Szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terendw wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska w tym zakazy
zabudowy

ROZDZIAL 4: Obszary i obiekty chronione jako do-
bra ponadlokalne w ramach ochrony
krajobrazu i warto$ci kulturowych

ROZDZIAL 5: Przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow

ROZDZIAL 6: Zasady i warunki podziatu terenéw na
dziatki

ROZDZIAL 7: Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia
terenu

ROZDZIAL 8: Przepisy koncowe i przejsciowe

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne dotyczace regulacji
dla obszaru objetego planem oraz zakresu

obowigzywania rysunku planu

§1

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-

go, zwane dalej planem, obejmuje obszar potozony
w granicach administracyjnych sotectwa Niezdara
w Gminie Ozarowice, ktérego granice okresla ry-
sunek planu w skali 1:5000.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym
uchwaty i jest jej integralng czescig w formie za-
tacznika graficznego.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

Uporzadkowanie i modernizacja istniejgcej zabu-
dowy, uzupetnienia nowg zabudowag na dziatkach
potozonych przy istniejacych uzbrojonych badz
przewidzianych do uzbrojenia drogach oraz wy-
znaczenie stref aktywizacji gospodarczej sotectw.
Ustalenie zasad wyposazenia w ustugi, komuni-
kacje i uzbrojenie terendw z okresleniem réznego
rodzaju przestrzeni publicznych przy uwzglednieniu
zasad ochrony wartosci kulturowych i Srodowiska
naturalnego.

Umozliwienie dziatalno$ci roznorodnych podmio-
tow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych
ze wspolnych dziatan.

§3
llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla

miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenéw sotectwa Niezdara, o ktorym
mowa w & 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
Uchwate Rady Gminy Ozarowice, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowa-
nia Administracyjnego),

rysunku planu—nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:5000, ktéry stanowi in-
tegralng cze$¢ planu i jest zatgcznikiem do niniej-
szej Uchwaty.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢
funkcje ustugows i produkcyjng jako dziatalno$¢
gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie
dziatki budowlanej, ktorej funkcjonowanie nie
powoduje szkodliwych oddziatywan na srodowi-
sko przyrodnicze i zdrowie ludzi, a stopien korzy-
stania ze srodowiska pozostaje na poziomie
skutkow wywotanych funkcjonowaniem zabudo-
wy mieszkaniowej (obiekty kultury, kultu, handlu,
gastronomii, administracji, ochrony zdrowia i
nieucigzliwego rzemiosta), z wykluczeniem dzia-
talnosci, ktorej poziom korzystania ze Srodowiska
przekracza granice posiadanej dziatki oraz narusza
prawa osob trzecich),

dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to ro-
zumie¢ nie wydzielone na rysunku zmian planu
ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi istniejgce i
konieczne do wykonania wewnetrzne drogi dojaz-
dowe, ktére sg i bedg niezbedne dla zapewnienia
dojazdéw do dziatek i obiektéw. Przebieg tych
dojazdow moze by¢ korygowany i ustalany na
etapie projektowania inwestycji, w tym projektow
podziatu terenu na dziatki budowlane.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzeh o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyzna-
czong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcy-
mi,

10) obszarze — nalezy przez to rozumieé wszystkie

1.

tereny objete planem.
84

Przedmiotem ustalen planu sg tereny o przezna-
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czeniu podstawowym i urzagdzenia, oznaczone na

rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

1) M — mieszkaniowo-ustugowe —zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej, obstugi
wane poprzez istniejgcy uktad drogo-
wo-uliczny,

2) Mn - mieszkaniowo-ustugowe —zabudowy
jednorodzinnej, ktorych obstuga wy-
maga realizacji nowych drég/ulic.

3) U — ustug réznych,
4) SK - ustugowo-produkcyjne
5) OT - obstugitechnicznej,
6) RP  — pobl uprawnych,
7) RZ - zieleni niskiej i wysokiej,
8) wody otwarte oznaczone symbolem W,
9) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami:
G — drogi gtéwne
Z — drogi zbiorcze,
L — drogi lokalne,

D drogi dojazdowe,
Dw drogi dojazdowe wewnetrzne.
10) zasady obstugi urzadzen infrastruktury technicz-

nej, oznaczone na rysunku planu:

a) EN15/20kV - linie energetyczne $redniego
napiecia istniejgce i projektowane,

b) Tr — stacje transformatorowe istniejace i
projektowane,

c¢) Gz — gazocigg wysokiego cisnienia i jego
strefa bezpieczenstwa.

2. Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1, ustala i
okresla sie przeznaczenie podstawowe i uzupet-
niajace.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich prze-
znaczeniem lub czes$ciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

§5

W rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia
graficzne:

1. Granica gminy oraz granica sporzadzenia planu,
2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Ochrona wartosci kulturowych i krajobrazu w pra-

wie miejscowym:
a) obiekty architektury i budownictwa, w tym
transformator,
b) kapliczki przydrozne,
c) obiekty sztuki obronnej,
c) stanowiska archeologiczne,
d) historyczne szlaki komunikacyjne,
e) strefa ochrony ekspozycji,
f) punkty widokowe.
4. Okreslenie przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Symbole identyfikacyjne terenéw i urzadzen o
ktérych mowa w § 4.

§6

Podziat teren6éw mieszkaniowo-ustugowych na mniej-
sze dziatki, winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci
komunikacyjnej i zachowania innych ustalen planu
odnoszacych sie do tego terenu.

8§87

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w
decyzjach administracyjnych, nalezy okresla¢ wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w §
4 z rébwnoczesnym uwzglednieniem innych ustalen
planu.

88

Na terenach, o ktérych mowa w 8 4 za wyjatkiem waod,
lasow i podlegajgcej ochronie zieleni wysokiej, do-
puszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wewnetrznych ulic niezbednych dla ob-
stugi terendbw oraz zwigzanych z funkcjonowaniem
tych terendéw urzgdzen rekreacyjnych i zieleni urzg-
dzonej.
89

1. Plan zaktada przeksztatcenie istniejgcego zagospo-
darowania i uzytkowania terendéw. W ustaleniach
planu regulowane sg dziatania powodujgce zmiane
stanu istniejgcego, poprzez okreslenie przezna-
czenia terendw oraz warunkow ich zabudowy i
zagospodarowania, przy uwzglednieniu wtasnosci
nieruchomosci, zasad ochrony $srodowiska oraz
mozliwosci uzbrojenia terenéw w tym dostepnosci
komunikacyjne;.

2. lIstniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania
terenéw oraz obiektow (podktady mapowe, nazwy)
nie jest trescig ustalen planu, leczinformacjg o tym
stanie.

3. Rysunki pomocnicze okres$lajg wytacznie zasady
uzbrojenia terenu i jako takie nie ustalajg szczegoto-
wego przebiegu oraz usytuowania sieci i urzadzen.
Szczegobtowe przebiegi sieci, lokalizacje urzagdzen
(w tym: srednice, moce, ciSnienie, przepustowosc),
pozostajg do okreslenia w projekcie budowlanym
i do ustalenia w decyzji pozwolenia na budo-
we. Warunkiem zgodnosci inwestycji z zakresu
uzbrojenia terenu z niniejsza zmiang planu, jest
utrzymanie zasad (w tym kierunkéw) uzbrojenia
terenu okreslonych na rysunkach pomocniczych.
Podane powyzej ustalenia, nie dotyczg istniejgcych
i projektowanych gazociggow wysokiego ci$nienia
oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napie-
cia i zwigzanych z nimi strefami bezpieczenstwa.

Rysunki pomocnicze dotycza:
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1) Rysunek pomocniczy Nr-1 pn. ,Zasady obstugi
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej”, sta-
nowi zatgcznik graficzny Nr-2 do uchwaty. Na
rysunku tym wystepuja oznaczenia:

Wc - istniejgce rzeki i cieki wodne,
— granice zlewni,
W — wodociagi istniejace i wodociagi pro-
jektowane,
Wz - ujecia wody pitnej,
— przerzut wody ze zbiornika Przeczy-
ce,
Ks - kanalizacja sanitarna — projektowa-
na,
NO - oczyszczalnie i przepompownie $Scie-

kow- istniejgce i projektowane,

— mozliwo$¢ taczenia systemow poprzez
kolektory ttoczne i grawitacyjne,

— alternatywne grupowanie systemow
odprowadzania i oczyszczania Scie-
kow.

Rysunek pomocniczy Nr-2 pn. ,Zasady zaopa-
trzenia w energie elektryczng i gaz”, stanowi
zatgcznik graficzny Nr-3 do uchwaty.

Na rysunku tym wystepuja oznaczenia:

2

~

Gz - istniejace gazociggi wysokiego ci$nie-
nia,

Gs - istniejace i projektowane gazociagi-
Sredniego cisnienia,

EN20kV — istniejgcei projektowane linie elek-
troenergetyczne 20kV,

Kt — kabel teletechniczny,

Kt — linie telefoniczne stupowe,

Kt — telekomunikacyjne kable sieci okrego-
wej,

EN - istniejgce linie elektroenergetyczne
przesytowe

En — istniejgcei projektowane linie elektro-
energetyczne $redniego napiecia,

Tr — istniejgce i projektowane stacje trans-
formatorowe 20/04kV,

St — istniejace stacje redukcyjno-pomiaro-
we gazu,

CT - centrale telefoniczne.

Rozdziat 2

Tereny publiczne

§10

1. Tereny publiczne sg przeznaczone dla utrzymania

i realizacji zadan publicznych przy zatozeniu nie
naruszania stanu istniejgcego terenow o funkcjach
publicznych jak drogi o znaczeniu krajowym, po-
wiatowym i lokalnym.

. Do terenow, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 nale-
73:

1) tereny ustug réznych, oznaczone na rysunku

zmiany planu symbolem U,

2) tereny wyznaczone pod utrzymanie istnieja-
cych drog gtownych i zbiorczych o znaczeniu
powiatowym, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 01G1/2, 02-Z1/2, tereny przezna-
czone pod: drogi lokalne L1/2 i drogi dojazdowe
D1/2,

3) obiekty oraz urzadzenia istniejgcej i projekto-
wanej infrastruktury technicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem OT.

3. Ustugi zlokalizowane na terenach publicznych,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz ulice dojazdowe dla bezposredniej obstugi
terendw mieszkan i owo-ustugowych — moga by¢
realizowane ze $rodkow innych anizeli budzeto-
we.

Rozdziat 3

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
w tym zakaz zabudowy

8§11

1. Potozenie czesci obszaru objetego planem w doli-
nach potokow, wystepowanie duzych areatow pol
oraz terendw tagk i pastwisk, nakazuje utrzymanie
otwartych terenow rolnych.

2. W ramach otwartych terenéw szczegdlnej ochro-
nie podlegajg obszary pot uprawnych, w tym tak i
pastwisk.

§12

1. Do gtéwnego systemu przyrodniczego rejonu i
gminy, zalicza sie tereny, dla ktérych ustala sie
ograniczenia dotyczgce lokalizacji nowej zabu-
dowy. Tereny te oznaczone sg na rysunku planu
symbolami: RP i RZ.

§13

Uwzgledniajac potrzeby ochrony zdrowia ludzi i $ro-
dowiska przyrodniczego, funkcjonowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ustalen
zawartych w 8 11 8 12, okresla sie ogolne zakazy oraz
zasady i nakazy dla wszystkich terendéw objetych pla-
nem:
1. Zakazy obowigzujg dla:
1) realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych i
urzadzen, ucigzliwych dla sgsiednich terenow,
2) realizacji i uzytkowania obiektow budowlanych
i urzgdzen emitujgcych zanieczyszczenia w ilo-
$ciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne,
okreslone w przepisach ochrony srodowiska (w
tym dla zdrowia ludzi)
3) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej ustalonej w art. 10 ust.
1 pkt 1 ustawy o zagospodarowani przestrzen-
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nym,

4) gromadzenia odpadow z wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowa-
dzonej na wtasnym terenie, przeznaczonych do
wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem,
ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze
by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujacych
przepisow szczegdlnych z zakresu gospodarki
odpadami, w tym ustawy o odpadach,

5) sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych
dla srodowiska,

6) prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej
powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzch-
niowych i wgtebnych, w tym Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych,

7) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewo-
stanu,

8) zabudowy dolin potokow i ciekow wodnych,
za wyjatkiem sieci i urzadzen zwigzanych z
odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow. Lo-
kalizacja oczyszczalni/przepompowni $ciekow
lub innych obiektow i urzadzeh w podanych
powyzej dolinach, wymaga uwzglednienia prze-
piséw z zakresu ochrony przeciwpowodziowej
okreslonych w przepisach szczego6lnych.

. Zasady i nakazy obowiagzuja:

1) dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery
ustala sie:

a) ograniczenie wznoszenia kottowni oraz in-
nych zrédet energii cieplnej bazujgcych na
nieekologicznych procesach spalania,

b) zalecenie stosowania czystych nos$nikow
energii dla celow grzewczych i bytowych,
poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych
dostepnych technologii i urzadzen.

2) Realizacja zainwestowania terenéw, wyma-
ga zapewnienia osobom niepetnosprawnym
dostepnosci do nastepujacych terenéw i obiek-
tow:

a) komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu
pieszego,

b) zwigzanych z obstuga ludnosci,

c¢) rekreacyjno-wypoczynkowych.

3) W stosunku do ciekow wodnych, ustata sie
nakaz ochrony brzegéw ciekow i wysokich
brzegoéw dolin tych ciekow.

4) Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terendw, linii brzegowej urzadzen
hydrotechnicznych, melioracji szczegotowej tj.
rowoéw otwartych i drenazu, wymaga przebudo-
wy urzgdzen istniejgcych oraz budowy nowych.
Dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z bu-
dowa nowych urzagdzen melioracyjnych, nalezy
wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem
tych urzadzen.

5) Ustala sie nakaz ograniczenia hatasu i wibrac;ji
do wartosci dopuszczalnych na granicy danego
terenu, zuwzglednieniem przeznaczenia terenu
sgsiedniego.

Rozdziat 4
Obszary i obiekty chronione jako dobra
ponadlokalne w ramach ochrony krajobrazu

i wartosci kulturowych

8§14

1. Tereny ochrony krajobrazu:

2) tereny upraw rolniczych, w tym faki i pastwiska,
oznaczone symbolami: RP i RZ

3) rzeka Brynica cieki wodne, oznaczone symbo-
lami: W iWec.

. Obiekty i zespoty na terenie sotectwa Niezdara

podlegajace ochronie wartosci kulturowych pra-
wem miejscowym:
a. obiekty architektury i budownictwa,
— ul. Zawadzkiego 9, dom, 2 dzies. XX w.
b. kapliczki i krzyze przydrozne,
— ul. Swierczewskiego 22, kapliczka, 2 pot. XIX
w.
— ul. Gen. Maczka, krzyz przydrozny, pocz. XX
w.
— remiza le$na przy drodze do Ossow, kaplicz-
ka, 1924
c. obiekty sztuki obronnej,
— ul. Gen. Maczka, schrony bojowe (polska
linia oporu), lipiec 1939 .
— obok remizy lesnej przy drodze do Ossow
stanowiska c.k.m — (polska linia oporu), li-
piec 1939 r.
d. stanowiska archeologiczne,
— stanowiska archeologiczne nr 1-5 oznaczone
numerami 5-9 w obrebie obszaru 94-47
AZP,
— tranformator.
W obrebie miejscowosci Niezdara wyznacza sie
strefe ,E”, ochrony ekspozycji. Strefa ,,E” wyzna-
czona jest dla ochrony widoku w rejonie obiektow
sztuki obronnej oraz widoku w kierunku zbiornika
wodnego Koztowa Géra (z wyznaczonych miejsc
i punktéw widokowych oraz odcinkéw drdég). Na
obszarze strefy szczeg6lny nacisk nalezy potozy¢
na ochrone zachowanych dotychczas widokow.
Wszelka nowo powstajgca zabudowa kubaturowa
w strefie (takze ksztattowanie wysokiej zieleni), po-
winna posiada¢ odpowiednia skale oraz gabaryty
nie zagrazajgce ekspozycji widokowej obiektéw o
wartosciach kulturowych oraz ochronie krajobra-
zu.
8§15

. Ochrona terenéw wymienionych w & 14 polega

na zakazie ich likwidacji, lokalizacji obiektow i
urzadzeh zmieniajgcych ustalone w niniejszej
uchwale funkcje podstawowe i dopuszczalne oraz
naruszajacych skale chronionego krajobrazu.

2. Dlaochrony wartosci wynikajacych z jednorodnych
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cech architektonicznych wprowadza si¢ nakaz
budowy obiektéw o podobnym charakterze oraz
stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych
przykry¢ dachowych.

. W przypadku prowadzenia prac remontowych i
adaptacyjnych, na obiektach objetych ochrong w
niniejszym planie — nalezy uzyskaé opinie konser-
watorska.

. W przypadku koniecznych wyburzeh obiektéw
sprzed 1945 r. nalezy kazdorazowo uzyskac¢ pozy-
tywng opinie konserwatorskg oraz wykona¢ dla
nich konieczng dla celow archiwalnych dokumen-
tacje konserwatorska.

. Prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicz-
nych, winny byé poprzedzone archeologicznymi
badaniami ratowniczymi.

. Wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk ar-
cheologicznych powinny mieé zapewniony nadzér
archeologiczny uzgodniony z wtasciwg Stuzbag
Ochrony Konserwatorskiej.

. W przypadku prowadzenia wigkszych prac ziem-
nych (prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowniczej, cie-
ptowniczej, wykopy pod fundamenty duzych
budynkéw o charakterze ustugowym jak super-
markety i hipermarkety, zaktadéw produkcyjnych
oraz prace zwigzane z budowg autostrad i drog
szybkiego ruchu) na obszarze objetym planem,
nalezy prowadzi¢ obserwacje potaczong z nadzo-
rem archeologicznym.

. Punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie
szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na ochrone za-
chowanych dotychczas widokéw. Wszelka nowo
powstajgca zabudowa kubaturowa widoczna z tych
punktow (takze ksztattowanie niskiej i wysokiej
zieleni) powinna posiadaé¢ odpowiednig skale oraz
gabaryty wymagane dla zachowania i ksztattowa-
nia ekspozycji widokowej z uwzglednieniem innych
ustalen uchwaty.

Rozdziat 5

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow

§16

b) obiekty i nieucigzliwe urzadzenia ustugo-
we,

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu, miejsca
postojowe,

d) zielen i ogrody przydomowe,

e) dojazdy nie wydzielone.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
gospodarczej z dopuszczeniem przebudowy
i uzupetnienia, rozbudowy oraz zmiany prze-
znaczenia budynkow,

b) uzupetnienia w pierwszych i w drugich li-
niach ciggdéw zabudowy potozonych wzdtuz
istniejgcych drog/ulic, zabudowaniami o
podobnym charakterze,

c¢) dla jednego obiektu (na nowej dziatce), po-
wierzchnia zabudowana dziatki nie powinna
przekracza¢ 60% ogdblnej pow. dziatki. W
przypadku wymiany lub modernizacji istnie-
jacej zabudowy, uzupetniania istniejacego
ciggu zabudowy, dopuszcza sie przekrocze-
nie wskaznika wielkosci powierzchni zabu-
dowy do 70% ogdlnej pow. dziatki,

d) maksymalna wysokos$é budynkow mieszkal-
nych i ustugowych do 3,0 kondygnacji nad-
ziemnych, do 12,0m, tacznie z uzytkowymi
poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych
realizacjach, dopuszcza sig realizacje domi-
nant wysokos$ciowych (np. wiezyczki) o
wysokosci nie przekraczajacej jednej miesz-
kalnej kondygnaciji, liczac od kalenicy da-
chu,

e) preferowane formy dachéw, symetryczne
dwuspadowe z dopuszczeniem dachow na-
czotkowych i czterospadowych o kacie na-
chylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

f) maksymalna wysoko$é budynkéw gospo-
darczych do 1,5 kondygnacji nadziemnych =
9,0 m, tacznie z uzytkowymi poddaszami,
liczona od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu. Preferowane formy dachéw symetrycz-
ne dwuspadowe z dopuszczeniem jednospa-
dowych o kacie pochylenia od 15° do 30° lub
o formach zblizonych do budynkéw miesz-

kalnych. Dla budynkédw inwentarskich i
sktadowych dopuszcza sie zwiekszenie wy-
sokos$ci do 15,0m, liczonej od poziomu

|- STREFA M i Min z wytaczeniem terenéw grupy ,,0”
— komunikacyjne:
1. Tereny M — mieszkaniowo-ustugowe i zagrodowe,

obstugiwane poprzez istniejacy uktad drogowo-
-uliczny,
1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa zagrodowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz
garaze,

gruntu do kalenicy dachu,

g) zalecana kolorystyka przykryé dachowych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych:
czerwona, czerwono-brgzowa lub brgzowa,
kolorystyka tynkoéw: jasna, stonowana,

h) dla zabudowy ustugowej, zapewnienie
miejsc parkingowych w obrebie posiadanej
dziatki poza jezdniami drég,
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5)

i) obstuga komunikacyjnaiuzbrojenia terenow
od strony istniejgcych drég i dojazdow,

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w
granicy wtasnosci oraz 1,5m. od tej granicy
(za wyjatkiem granic wtasnosci przylegaja-
cych do przestrzeni publicznych, ktore sta-
nowig drogi/ulice), pod warunkiem nie
ograniczania mozliwosci zabudowy i uzyt-
kowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem
stanu istniejgcego i projektowanego oraz w
przypadku kiedy wystepuje wspdlnota inte-
resow wiascicieli nieruchomosci dla tagczenia
réoznego rodzaju zabudowy, z uwzglednie-
niem zasad okreslonych w przepisach szcze-
golnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w § 17 uchwatly.

k) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w
stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17
uchwaty.

[) dlaterenow ogrodzonych zaleca sie cofniecie
bram wjazdowych na odlegto$¢ min. 4,0m
od ogrodzenia

W ramach przeznaczenia o ktérym mowa
w pkt. 1 i 2, w obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza sie realizacje ustug
wbudowanych lub odrebnych obiektow ustugo-
wych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej przy zachowaniu
nastepujacych wymogow:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowaé zmia-
ny charakteru otoczenia i obnizenia jego
estetyki (szczego6lnie staranne rozwigzania
architektoniczne w odniesieniu do obiektéw
ustugowych, gabarytem i formg nawigzujg-
ce do zabudowy mieszkaniowej jak okreslo-
no w pkt. 2 i 3). Jako nieucigzliwe uznaje sie
ustugi lub obiekty produkcji rolniczej, kto-
rych niekorzystny wptyw na srodowisko
zamyka sie wewnatrz obiektu oraz nie prze-
kracza granicy posiadanej przez inwestora
dziatki,

b) wysokos$¢é zabudowy ustugowej do 12,0m
liczac od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu,

¢) przeznaczenie min. 20 % ogolnej pow. dziat-
ki pod zielen urzadzong,

d) zapewnienie miejsc postojowych w grani-
cach dziatki,

e) pozostate ustalenia jak okreslono w pkt. 3
ppkt. d do f.

Zakazy:

a) zabudowy nowej dziatki powyzej 60 % ogol-
nej powierzchni,

b) uzytkowania obiektow kubaturowych bez
uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j.

2. Tereny: Mn — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
ktorej obstuga wymaga realizacji nowych drég/

ulic.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki
pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich)
oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci
ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych
—zwykluczeniem lokalizacji nowych hurtow-
ni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow
powodujacych zwiekszenie ruchu samocho-
dowego,

b) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na no-
wych terenach jako kontynuacja rozwoju
zabudowy istniejacej, w oparciu o konieczny
do zrealizowania uktad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz
linii zabudowy jak okreslono w & 17 uchwa-
ty,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na w formie wolnostojacej, blizniaczej, sze-
regowej lub atrialnej i towarzyszaca jej za-
budowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-
-do 12,0m, liczagc od poziomu gruntu do
kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacje
dominant wysokosciowych (np. wiezyczki)
o wysokos$ci nie przekraczajgcej jednej
mieszkalnej kondygnacji, liczac od kalenicy
dachu,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaze o
wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m,
liczac od poziomu gruntu do kalenicy da-
chu,

e) preferowane formy dachéw: symetryczne
dwuspadowe badz czterospadowe z dopusz-
czeniem dachéw naczétkowych. Zalecany kat
pochylenia potaci dachowych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych 30-45°, budyn-
kow gospodarczych 15-30°. Zalecana kolo-
rystyka dachow: czerwony, czerwono-brazo-
wy, brgzowy, lub ciemno szary, kolorystyka
tynkéw: jasna, stonowana. Dla obiektéow
ustugowych, gospodarczych, infrastruktury
technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza
sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli
preferowane i zalecane w pkt. ), wymaga
spetnienia warunku zachowania jednorod-
nosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu
ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badz realizacja od-
rebnych obiektow ustugowych, w tym biu-
rowych jako towarzyszacych zabudowie
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mieszkaniowej, nie moze powodowac szko-
dliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska oraz zmiany charakteru otocze-
nia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne
obiektéw ustugowych, gabarytem i forma
nawigzujgce do zabudowy mieszkaniowej,
realizacja ustug, wymaga zapewnienia
miejsc parkingowych w ramach posiadanej
dziatki,

w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej

blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie

min. 35% ich ogolnej powierzchni pod zieleh
biologicznie czynna,

i) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej
szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min.
30% ich ogdlnej powierzchni pod zielen bio-
logicznie czynng,

j) minimalna linia zabudowy nowych budyn-
kow mieszkalnych 5,00m. od linii rozgrani-
czajgcych ulic dojazdowych,

k) podziat terendw na poszczegolne dziatki
moze sie odbywaé, z uwzglednieniem usta-
len podanych w rozdziale 6 uchwaty,

I) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w
granicy wtasnosci oraz 1,5m. od tej granicy
(za wyjatkiem granic wtasnosci przylegaja-
cych do przestrzeni publicznych, ktore sta-
nowig drogi/ulice), pod warunkiem nie
ograniczania mozliwosci zabudowy i uzyt-
kowania dziatki sgsiedniej z uwzglednieniem
stanu istniejgcego i projektowanego oraz w
przypadku kiedy wystepuje wspdlnota inte-
resow wiascicieli nieruchomosci dla tagczenia
roznego rodzaju zabudowy, z uwzglednie-
niem zasad okreslonych w przepisach szcze-
golnych oraz odlegtosci od ulic okreslonych
w § 17 uchwaty,

) zaleca sie sktadowanie odpaddéw statych
komunalnych do konteneréw z dopuszcze-
niem lokalizowania konteneréw przy grani-
cy, wspblnie z sgsiadem, w formie obudo-
wanych oston wkomponowanych w ogro-
dzenie.

Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla $rodowiska i zdro-
wia ludzi obiektow i urzgdzen oraz realizacja
obiektow i urzgdzen zwigzanych z ruchem
szczegolnie ciezkich pojazdéw samochodo-
wych o tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére
powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu,
tarasowanie i niszczenie ulic dojazdowych,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i
wolnostojgcej, zabudowa dziatki powyzej
60% jej ogodlnej powierzchni,

c¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i
atrialnej, zabudowa dziatki powyzej 70% jej
ogodlnej powierzchni,

-

9

h

-

d) realizacji zabudowy ustugowej towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40%
ogoblnej dopuszczonej do zabudowy po-
wierzchni dziatki,

e) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzed-
niego wykonania wyposazenia terenu w
niezbedng infrastrukture techniczng,

f) budowy zblokowanych garazy jednokondy-
gnacyjnych oraz tymczasowych obiektoéw
budowlanych,

g) likwidacji potokéw i ciekbw wodnych oraz
towarzyszgcej tym ciekom zieleni niskiej i
wysokiej,

h) odprowadzania do ciekow wodnych $ciekdw
deszczowych z parkingow i drog, bez ich
wstgpnego oczyszczenia,

i) realizacji wyniesionych parteréw o wysoko-
$ci podmuréwki powyzej 1,40m, liczac od
poziomu gruntu,

j) realizacji od strony ulic, petnego ogrodzenia,
za wyjatkiem sytuacji dopuszczonych w
przepisach szczegdlnych.

Il - STREFA ,,U” ustugi z wytagczeniem terenéw grupy
»0” — komunikacyjne:

U

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

ustugi rézne, w tym kultura, handel, ga-
stronomia, rzemiosto, tagcznos$é i ochrona
przeciwpozarowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)

obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.
urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

zielen towarzyszgca ustugom.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istnieja-
cych ustug, realizacja nowych ustug,
zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach
posiadanej dziatki,

przy przebudowie i rozbudowie, preferowane
formy dachoéw: dwuspadowe symetryczne z
dopuszczeniem dachow naczétkowych i cztero-
spadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych
od 30° do 45°,

dopuszcza sie sytuowanie budynkow w gra-
nicy wtasnosci oraz 1,6m. od tej granicy (za
wyjatkiem granic wtasnosci przylegajgcych
do przestrzeni publicznych, ktére stanowig
drogi/ulice), pod warunkiem nie ograniczania
mozliwos$ci zabudowy i uzytkowania dziatki
sgsiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgce-
go i projektowanego oraz w przypadku kiedy
wystepuje wspolnota interesow wtascicieli
nieruchomosci dla tgczenia réznego rodzaju za-
budowy, z uwzglednieniem zasad okreslonych
w przepisach szczegdlnych oraz odlegtosci od
ulic okreslonych w 817 uchwaty.
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e) gtéwne kierunki wjazdéw oraz uzbrojenia dzia- e) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowo-
tek od strony ulicy-drogi 01G1/2, dziowej.
f) minimalna odlegto$¢ zabudowy liczona w sto- 4) Zakazy:

sunku do jezdni, jak okreslono w & 17.

4) Zakazy:

a) nieprzestrzegania zasad ochrony srodowiska.
lll — tereny SK i OT z wylagczeniem terenéw grupy ,,0”
— komunikacyjne:
SK
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjno-ustugowa
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) ustugi, administracja,

¢) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

d) dojazdy.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, uporzadkowanie i przebudowa
zespotow z dopuszczeniem zmiany funkcji
obiektéw pod warunkiem zachowania wymo-
goéw ochrony srodowiska,

4) Zakazy:
a) uzytkowanie obiektéw bez przestrzegania usta-
len ochrony srodowiska.
oT
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia obstugi technicznej.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi i urzgdzenia uzbrojenia terenu.

b) dojazdy.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty obstugi technicznej zwigzane z odpro-
wadzaniem i oczyszczaniem $ciekdw,

b) ograniczenie ucigzliwosci do granicy terenu
OT.

4) Zakazy:

a) naruszenie zasad ochrony przeciwpowodzio-

wej.
IV — STREFA ,,RP. RZ” z wytaczeniem terenéw grupy
0" — komunikacyjne:
RP
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny pol uprawnych.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie zespotow pol uprawnych,

b) utrzymanie zespotow zieleni tgk i pastwisk po-
$réd pot uprawnych, z dopuszczeniem realizacji
dolesien,

c¢) utrzymanie istniejgcych ciekow wodnych i wéd

otwartych,

realizacja ciggow i urzgdzen uzbrojenia terenu
w tym lokalizacja urzadzeh do odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw (przepompownie, oczysz-
czalnie) oraz zwigzanych z energetyka (stacje
transformatorowe),

d

—

a) zabudowa obiektami nie zwigzanymi z produkcja
rolniczg i obstugg infrastruktury technicznej,

b) nieuzasadnionej likwidacja zadrzewien.

Rz
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny tgk i pastwisk, zielem niskiej i wysokiej,
b) gtowny system przyrodniczy gminy i rejonu.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) dojazdy nie wydzielone.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie zespotow zieleni tgk i pastwisk w

dolinie rzeki Brynicy oraz w rejonie doptywow
tej rzeki, jako elementu gtéwnego systemu
przyrodniczego gminy i rejonu,

utrzymanie istniejgcych wod otwartych potokdw
i ciekdw wodnych,

c) realizacja ciggow i urzgdzen uzbrojenia terenu
w tym lokalizacja urzadzeh do odprowadzania i
oczyszczania Sciekdw (przepompownie, oczysz-
czalnie) oraz zwigzanych z energetyka (stacje
transformatorowe),

uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowo-
dziowej i przeciwpozarowych, w tym miejsc do
czerpania wody.

4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z obstuga
infrastruktury technicznej oraz prowadzenia
upraw i wykonywania robét lub czynnosci, nie-
godnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
szczego6lnymi (w tym Prawo wodne),

b) nieuzasadnionej likwidacji zadrzewien,

c¢) grodzenia nieruchomosci przylegtych do po-
wierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m. od linii brzegu, a takze zaka-
zanie lub uniemozliwienie przechodzenia przez
ten obszar.

V -W wody otwarte, Wc cieki wodne z wytagczeniem
terenéw grupy ,,0” — komunikacyjne:
w
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) wody otwarte — rzeka Brynica.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) gtoéwny system ekologiczny gminy i rejonu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) odpowiednie utrzymanie urzadzenie koryta
rzeki oraz jej brzegow, wraz z bezpos$rednim
otoczeniem,

b) przy przekroczeniach rzeki drogami i ciggami
pieszymi stosowanie mostéw i przepustow
zapewniajgcych przeptywy wod burzowych ,

c) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowo-
dziowej zawartych w przepisach szczegolnych
oraz zasad ochrony przeciwpozarowej, w tym
miejsc czerpania wody.

b

—

d

—
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4) Zakazy: a) cigg pieszy i rowerowy,
a) dewastacji, zmiany formy terenéw przybrzez- b) ciggi uzbrojenia terenu.
nych, 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
bytowo-komunalnych i innych, w tym zakazy
zwigzane z ochrong wod zbiornika wodnego
~Koztowa Géra”.

We
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) wody otwarte — cieki wodne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) gtéwny system ekologiczny gminy i rejonu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) odpowiednie utrzymanie urzgdzenie koryt poto-
koéw i ciekdw wodnych oraz ich brzegow, wraz
z bezposrednim otoczeniem,

b) przy przekroczeniach potokéw i ciekow dro-
gami i ciggami pieszymi stosowanie mostow
i przepustéw zapewniajgcych przeptywy wod
burzowych,

c) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowo-
dziowej i przeciwpozarowej, w tym miejsc
czerpania wody.

4) Zakazy:

a) likwidacji potokdéw i ich doptywow oraz dewa-
stacji terendw przybrzeznych,

b) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
bytowo-komunalnych i innych, w tym zakazy
zwigzane z ochrong wod zbiornika wodnego
~Koztowa Géra”.

§ 17

GRUPA ,,0” — KOMUNIKACJA
01-G1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga gtowna (krajowa nr 78),
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) cigg pieszy i rowerowy,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgranicza-
jacych, zgodnie z istniejacg wtasnoscig pasa
drogowego,
b) minimalne linie nowej zabudowy 25,0m, liczac
od zewnetrznej krawedzi jezdni,
c¢) na terenach zabudowanych wsi Niezdara do-
puszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy,
d) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.
4) Zakazy:
a) bezposredniego wtaczenia w obrebie skrzyzo-
wan z innymi drogami,
b) zmniejszenia linii rozgraniczajgcych i linii zabu-
dowy.
01-21/2

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga zbiorcza

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgranicza-
jacych, zgodnie z istniejgcg wtasnoscig drogi,

b) minimalne linie nowej zabudowy 10,0m, liczgc
od zewnetrznej krawedzi jezdni, z dopuszcze-
niem sytuowania budynkéw w nawigzaniu do
istniejgcych linii zabudowy,

c) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

4) Zakazy:

a) bezposrednie wtgczenia w obrebie skrzyzowan
z innymi drogami,

b) zmniejszenia istniejgcych linii rozgraniczajgcych
i linii zabudowy.

L1/2

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi lokalne

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) ciggi uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgranicza-
jacych, zgodnie z wtasnoscia drogi,

b) minimalne linie nowej zabudowy 10,0m, liczgc
od zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

4) Zakazy:

a) bezposredniego witaczenia w obrebie skrzyzo-
wan z innymi drogami,

b) zmniejszenia istniejgcych linii rozgraniczajacych
i linii zabudowy.

D1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) drogi dojazdowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) cigg pieszy i rowerowy,

b) ciggi uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgranicza-
jacych, zgodnie z wtasnoscig poszczegoblnych
drog,

b) w przypadku braku odpowiedniej szerokos$ci
pasa drogowego, dopuszcza sie funkcjonowa-
nie drogi o jednym pasie jezdni z zaleceniem
wykonania zatok dla wyprzedzania lub omijania
pojazdow,

c¢) dlaobstugi nowych terenéw budowlanych (Mn)
szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimum
10,0m,

4) Zakazy:

a) bezposredniego witaczenia w obrebie skrzyzo-
wan z innymi drogami,

b) zmniejszenia Unii rozgraniczajgcych i linii zabu-
dowy.

Dw
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe wewnetrzne do zabudowan i
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uzytkéw rolnych..
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe, uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgrani-
czajacych, zgodnie z istniejagcg wtasnoscia
poszczegoblnych drog,

b) minimalne linie nowej zabudowy 8,0m liczgc
od osi jezdni oraz nie mniej niz 5,0m, liczagc od
linii rozgraniczajacej.

4) Zakazy:

a) bezposredniego wtaczenia w obrebie skrzyzo-
wan z innymi drogami,

b) zmniejszenia linii rozgraniczajacych i linii zabu-
dowy.

Ciagi piesze i rowerowe mieszczg sie w liniach

rozgraniczajacych drog i sg do uscislenia w decy-

zjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenow.
Rozdziat 6

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
§18

Podziaty terendéw na r6znego rodzaju dziatki budow-
lane mogg by¢ dokonywane przy spetnieniu nastepu-
jacych warunkow:

1) jezeli wydzielenie dziatek zwigzane jest z nie-
ruchomosciami réznych wtascicieli, wéwczas
wydzielenie nastepuje na zgodny wniosek zainte-
resowanych wtascicieli nieruchomosci,

2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwa-
runkowane sg doprowadzeniem ulicy oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie nastepuje
przy uwzglednieniu tych warunkow.

§19

1. Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w § 18,
wymaga stosowania przepiséw w zakresie gospo-
darki nieruchomosciami.

2. Podziaty terenéw oznaczonych symbolem M i
Mn, w dostosowaniu do potozenia w stosunku do
istniejgcych wymagajacych przebudowy i budowy
ulic, oraz projektowanych ulic.

1) Minimalne wielkosci dziatek dla nowej zabudo-
wy jednorodzinnej:

— 300m? dla zabudowy szeregowej i atrial-

nej,

— 500m? dla zabudowy blizniaczej,

— 900m? dla zabudowy wolnostojace;.
Minimalne szerokosci dziatek dla zabudowy bliz-
niaczej — 15,0m, a dla wolnostojgcej — 20,0m. Plan
nie limituje powierzchni i szerokosci dziatek dla
zabudowy istniejgcej oraz dla zabudowy zagrodo-
wej i wielorodzinnej. Dopuszcza sie w przypadkach
uzasadnionych istniejgcymi podziatami terenu oraz
zagospodarowaniem dziatki sgsiedniej (np. nakaz

zabudowy blizniaczej w przypadku gdy sasiednie
dziatki zabudowane sg budynkami wolnostojgcy-
mi) - odstepstwo od podanych powyzej szerokosci
i powierzchni dziatek, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z ustaleniami przepisow szczegdlnych.
Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dziatek
powinna zapewnié¢ zabezpieczenie potrzeb par-
kingowych i zieleni oraz ksztattowania zabudowy
dostosowanej do skali chronionego krajobrazu.
Podziaty terenow Mn na dziatki budowlane, po-
winny by¢é zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej zapewniajgcej dojazdy i uzbrojenie
tych dziatek w poszczegblne media. Podziat tych
terenow, moze odbywac sie po uprzednim zaopinio-
waniu wstepnego projektu podziatu nieruchomosci
na dziatki, sporzadzonego w odniesieniu do catego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, z
dopuszczeniem odniesienia do fragmentéw tego
terenu, ktére przylegajg do ustalonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic, lub posiadajg istniejace i
mozliwe do utrzymania w okresie przejsciowym
dojazdy oraz z uwzglednieniem innych ustalen
podanych w rozdziale 6 uchwaty. Zakazuje sie re-
alizacji podziatow, bez uwzglednienia dostepnosci
komunikacyjnej dziatek poprzez poprzeczne ulice
dojazdowe.
Rozdziat 7

Zasady obstugi w zakresie uzbrojenia terenu

§ 20

. Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru, a

szczegolnie zachowania wymogow sanitarnych.

okresla sie strefe uzbrojenia terenu, ktéra obejmuje

wszystkie tereny potozone w strefach: I, II, 11 1V, za
wyjatkiem terendw lesnych i wysokich zadrzewien

w dolinach potokéw i ciekéw wodnych.

Ustala sie, ze w ramach strefy uzbrojenia tere-

nu, tereny mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe

obstugiwane beda infrastrukturg techniczng w

zakresie:

1) zaopatrzenia w wode z gminnych sieci wodo-
ciggowych poprzez ujecie wtasne.

W bilansach zapotrzebowania na wode oraz
w realizacji sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby
ochrony przeciwpozarowe;.

2) odprowadzania $ciekow bytowo-gospodar-
czych, poprzez budowe systemu kolektorow
sanitarnych i odprowadzenie do oczyszczalni
lub przepompowni $ciekéw. Dostosowanie
systemu lub rozwigzan alternatywnych do zlew-
ni, ktére wyodrebniajg sie w poszczegdlnych
strefach.

3) kanalizacji deszczowej odprowadzajacej $cieki
opadowe poprzez wydzielong sie¢ kolektoréw
i rowow do odbiornikow naturalnych jakie sta-
nowig potoki i cieki wodne poprzez urzgdzenia
oczyszczajgce lub seperatory.
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1.

4) zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez
istniejaca linie elektroenergetyczng 15 kV,
oznaczong na rysunku planu symbolem , EN” i
stacje transformatorowe oznaczone symbolem
Tr. Sie¢ niskiego napiecia miesci sie w liniach
rozgraniczajacych wszystkich ulic ustalonych w
uchwale. W planie przewiduje sie petne wypo-
sazenie terenu w energie elektryczng. Przyjmuje
sie zasade zaopatrzenia sotectwa poprzez mo-
dernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu.

5) zaopatrzenia w gaz, poprzez dostarczenie

gazu przewodowego do wszystkich mieszkan,
siecig gazowg Sredniego cisnienia, utozong
w uktadzie pierscieniowym wzdtuz ulic i drég
komunikacyjnych z podtgczeniami domowymi
poprzez reduktory zamieszczone na elewac;ji
budynkoéw. Dopuszcza sie zastosowanie innych
systemow.
Gazyfikacja obszaru objetego planem wymaga
spetnienia techniczno- ekonomicznych warun-
kéw podtgczenia oraz realizacji w oparciu o
zgtoszone potrzeby potencjalnych odbiorcow
gazu. Przy utrzymaniu i realizacji gazociggdéw
oraz zabudowy, nalezy uwzglednia¢ strefy i
odlegtosci dla gazociggow i urzadzen gazow-
niczych, zgodnie przepisami szczegolnymi w
sprawie warunkow technicznych, jakim powin-
ny odpowiadac sieci gazowe.

6) zaopatrzenia w ciepto, przy zatozeniu, ze po-
trzeby cieplne istniejgcego i projektowanego
budownictwa pokrywane bedg zindywidualnych
instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o
czyste nosniki energii. W planie zaktada sie
realizacje ucieptownienia 50% budownictwa
w oparciu o gaz ziemny. Pozostate budynki
ogrzewane bedg przy wykorzystaniu zrodet
energii jak olej opatowy, energia elektryczna,
koks i wegiel —w kottach spetniajgcych aktualne
normy ekologiczne.

7) telekomunikacji. System obstugi telekomuni-
kacji wymaga modernizacji dostosowanym
do aktualnych potrzeb. Zaktada sie rozbudowe
central telefonicznych na obszarze gminy oraz
sieci abonenckiej z dopuszczeniem roznych
operatoréw, utozenie sieci telefonicznej na
terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy
wraz z podtgczeniami do budynkow. Ustala sie
utrzymanie istniejgcej sieci telekomunikacyj-
nej, z mozliwoscig przebudowy i przetozenia
w uzgodnieniu na etapie realizacji inwestycji
z aktualnymi wtascicielami i operatorami tych
sieci.

§ 21

Podane w 8§ 20 ust. 2 propozycje dotyczace
uzbrojenie terenu, za wyjatkiem sieci i urzadzen
ustalonych w rysunku planu, okreslajg wytacznie
zasady uzbrojenia terenu i jako takie nie stanowiag
szczegbtowego programu, w formie prawa miej-

scowego. Szczegbdbtowe programy, pozostajg do
ustalenia w projektach budowlanych i w decyzjach
pozwolenia na budowe.

. Na terenach przeznaczonych w planie do nowej

zabudowy, dopuszcza sie jako niezbedne do czasu
realizacji petnego programu systemu odprowadza-
nia i oczyszczania $ciekow, stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i urzadzen do ich
biologicznego oczyszczania. Dopuszcza sig tez re-
alizacje sprawnych oczyszczalni odprowadzajgcych
$cieki do wéd lub ziemi na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw szczegolnych.

. Naterenach objetym planem dopuszcza sie zmiany

przebiegu istniejgcych nie uwidocznionych w ry-
sunku planu przewodéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych zwigzanych z
obstuga zagospodarowania terenéw (w tym stacje
transformatorowe, przytgcza do sieci), na wszyst-
kich dopuszczonych dla przebiegu sieci i lokalizacji
urzadzen uzbrojenia terenach, przy zachowaniu wa-
runkdéw okreslonych w przepisach szczegdélnych.

. Podane w ust. 4 ustalenia nie dotycza sieci i urza-

dzen (jak linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia i gazociggi wysokiego ci$nienia), ktorych
utrzymanie i realizacja zwigzana jest ze strefami,
ograniczajgcymi sposob zagospodarowania tere-
now.

Rozdziat 8

Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 22

. Zgodnie z art. 10 ust. 3. i art. 36 ust. 3 ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
stawke 0 % stuzacg do naliczania jednorazowych
optat dotyczgcych nieruchomosci oraz czesci nie-
ruchomosci, ktérych wartosé wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem z planu.

. Stawka 0%, dotyczy wszystkich nieruchomosci

potozonych w obrebie obszaru objetego planem.

§23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

8§24

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Ozarowice.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jozef Piernikarz
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